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Arsredovisning 2020
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Styrelsen avger hirmed arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll
och darfdr gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fr dessa berakningar. Storleken p& avsattningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan 5r underhallet. Kommande underhall kan
medf6ra att nya 1&n behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2017 och 2035; med arlig uppdatering

* Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

* Amortering pa féreningens lan sker enligt féreningens ekonomiska plan. For mer information, se lanenoten.
* Arsavgifterna hdjdes med 100 kr per manad under 2020. Fér mer information, se Féreningens ekonomi

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder, och i forekommande fall lokaler och mark 4t medlemmama till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare
att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2013-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-13. Nuvarande stadgar omregistrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket efter revidering i enlighet med
2016 ars tillagg till bostadsritisiagen.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Den beskattas som en #kta
bostadsréattsforening dé alla intékter kommer fran bostadsrittsbostéder innehavda av privatpersoner.

Husen har energiklassen B enligt Boverkets klassificering. Detta ger foreningens boende méjlighet att ha Grona Bolan
som hos de flesta banker ger bolanerabatter pa 0,05 — 0,10 procentenheter.

Féreningen skdter den ekonomiska férvaltningen sjélv da kunskapen att géra detta finns inom styrelsen. Styrelsens
ordférande eller vice ordférande har ansvar for medlemslagenhetsregister och pantfdrskrivningar. Ekonomiansvarig
upprattar budget och bokslut. Styrelsen tar gemensamt fram arsredovisningen. Egenférvaltning ger stora besparingar da
kostnaden for extern ekonomisk forvaltning varit héga.

Las mer pa féreningens hemsida www.hagaby1.bostadsratterna.se

Styrelsen

Tom 2020-05-27 From 2020-05-27

Helene Ekstrand, Ordférande Frans Lenglet, Ordférande
Anna Olli Petter Bremer

Lars Félldin (ftom 2020-04-14) Martin Enmark

Frans Lenglet Anna Olli

Petter Bremer Mina Cyréus Widén, Suppleant
Martin Enmark



Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Olli, Martin Enmark och Mina Cyréus Widén

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
BoRev Revisionsbyra har genomfért revisionen.

Valberedning

Tom 2020-05-27 From 2020-05-27
Virve Inglis Helene Ekstrand
Elina Jorild Liza Noor

Mina Cyréus Widén

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-27.
Extrastdmma holls 2020-08-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv Site
Haga 10:43 2014 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftvarmepumpar.
Vardearet ar 2015.

Fastigheten (Haga 10:43) har en totalyta pa 3 059 m2, varav 1 352 m2 utgér Iagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

10 st
3 st
4 ROK 5 ROK

Gemensamhetsutrymmen

Soprum
Servicecentral

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsptanen ses dver varje ar och uppdateras vid behov efter yttre besiktning av
fastigheten.



Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Leverantor Avtal

Uppsala Vatten Lopande avtal om hamtning av brannbart och kompost samt separat
I6pande avtal for foreningens totala vattenférsérjning

Returpapperscentralen Lépande 1 ar i taget med 3 manaders uppsagningstid. Sorterad
hamtning av plastférpackningar, pappersforpackningar, tidningar,
fargat och ofdrgat glas, samt batterier och ljuskallor

Uppsalahem Lépande 1 ar i taget med 3 manaders uppsagning. Ger majlighet att utnyttja
Uppsalahems anléggning for trédgardsavfall och 4 ganger per ar tiligang till
grovsopscontainer

Boras Elhandel Elavtal for féreningens gemensamma el. Rorligt pris med 1
manads uppségning
Vattenfall Elnatsavtal fér féreningens gemensamma el
Uppsalahem Lépande 5 ar till 2022 med 6 manaders uppsagning for vagskotsel,
som sndrdjning, sandning av pa-avfartsvagen till foreningens hus
Petter Bremer Lépande med 6 manaders uppségning for skotsel av féreningens
ekonomiska forvaltning, inkluderande budget, bokslut, arsredovisning
BoRevision Géllande revision av 2020 ars ekonomiska forvaltning och arsredovisning
Bj6érn Lundén Bokforingsprogram fér ekonomisk férvaltning, 16pande 1 ar i taget
Oderland webbhotell Molntjanst for elektronisk arkivering, 16pande 1 ar i taget
Bostadsratterna Intresseorganisation for bostadsratter, I6pande 1 ar i taget.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Féreningen har tre 1an. Ett av féreningens lan omsattes per den 1 december 2020 med en
rénta pa 0,61%. Amortering om 310 000 kr gjordes i samband med omséattningen pa fem ar.

Féreningens malséttning &r att ett lan omséatts varje ar. Styrelsen har antagit en ekonomisk policy som innebér en
amortering av minst 100 000 kr vid varje omséttningstillfalle istéllet for kvartalsvisa amorteringar. Malséttningen ar att
minska foreningens laneskuld per kvadratmeter. Amorteringarna gor att féreningen blir mindre kanslig for framtida
rantehdjningar. | takt med att rdntorna framover stiger kommer de extra amorteringarna att minska for att undvika
ytterligare hdjningar av arsavgiften.

Inga avgiftshdjningar &r planerade for 2021.



FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 87 907 32 004
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 621 556 608 400
Finansiella intakter 0 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga skulder 5143 9 462
626 698 617 862
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 118 431 121 883
Finansiella kostnader 173 258 189 752
Minskning av l&ngfristiga skulder 310 000 250 000
Okning av kortfristiga fordringar 5754 324
Minskning av kortfristiga skulder -0 0
609 099 561 959
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 107 162 87 907
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL +19 255 + 55 903

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten
Kassa och Bank.

Kassaflédesanalys
Roérelseresultat 16 424
Netto fran rantor -173 258
Ej kassaflodespaverkande poster, avskrivningar 486 700
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 329 866

férandring av rorelsekapital och investeringar

Forandring av fordringar -5 754

Foérandring av kortfristiga skulder 5143

Kassafléde fér ar 2020 329 255
Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 0,75 % av fastighetens taxeringsvéarde, dock hdgst 8 349 kr per
smahusenhet. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
vardear.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st

Overlatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 23 st

Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 23 st



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 450 372 346 346
Lan / m? bostadsrittsyta 10 332 10 552 10737 10 959 11 064
Vattenkostnad / m? totalyta 22 20 22 21
Kapitalkostnader / m? totalyta 140 143 144 144
Soliditet (%) 79% 79% 78% 78%
Resultat efter finansiella poster (tkr) -190 =279 -343 -369
Nettoomsattning (tkr) 608 503 468 477

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 352 m? bostéider.

Rantekanslighet

Snittréntan ar 2021 beraknas bli 0,86 % (ar 2020 var snittrantan 1,25 %) _
Réntekostnad per hus ar 2021 beréknas bli 772 kr / man (ar 2020 var rantekostnad per hus 1 111 kr/man).

Per ytterligare +1 %-enhet

+ 895 kr/ man (&r 2020 var vid 1% enhet hégre ranta — ranta per manad 914 kr

Eftersom vi har tre [an som alla omsétts pa tre - fem ar i taget och endast ett Ian som omséits varje &r kommer en

eventuell rAntedndring paverka oss gradvis 6ver fem ars tid.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 730 000 0 0
Fond fér yttre underhall 172 800 35700 0
S:a bundet eget kapital 54 902 800 35700 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 353 968 -35 700 -189 935
Arets resultat -156 834 -156 834 189 935
S:a ansamlad forlust -1 318 268 -194 189
S:a eget kapital 53 391 998 -158 489
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat -156 834
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 353 968
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -35 816
Summa balanserat resultat -1 546 618
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att i ny rikning overfors -1 546 618

Belopp vid arets

ingdng

54 730 000
137 100

54 867 100

-1 128 333
-189 935

-1 318 268
53 548 832

Betréffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 619 900 608 400
Ovriga rorelseintakter Not 3 1656

Summa rérelseintikter 621 556 608 400
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -87 584 -81 751
Ovriga externa kostnader Not 5 -30 847 -40 132
Avskrivning av materiella Not 6 -486 700 -486 700

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -605 131 -608 583
RORELSERESULTAT 16 425 -183

FINANSIELLA POSTER

C)vriga ranteintakter och liknande 0 0
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter -173 258 -189 752
Summa finansiella poster -173 258 -189 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA -156 834 -189 935
POSTER

ARETS RESULTAT -156 834 -189 935
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Balansrakning (1/2)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

Not 8

2020-12-31

67 298 840
67 785 540

67 785 540

16 269
16 269

107 162
107 162

123 431

67 422 271

2019-12-31

67 785 540
67 785 540

67 785 540

10 515
10 515

87 907
87 907

98 422

67 883 962



Balansrakning (2/2)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 9

Not 10 & 11

Not 10 & 11

Not 12

2020-12-31

54 730 000
172 800
54 902 800

-1 353 968
-156 834

-1 510 802
53 391 998

8 956 000
8 956 000

4 900 000

13 043
61230

4974 273
67 422 271

2019-12-31

54 730 000
137 100
54 867 100

-1 128 333
-189 935
-1 318 268

53 548 832

14 166 000

14 166 000

100 000

4708
64 422

169 130
67 883 962

Bif Hagaby 1
769627-3130
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Noter (1/4)

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for ytire underhall enligt Bostadsréttsiagen gors i
arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for
arets periodiska underhall I1amnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar
uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 619 900 608 400
619 900 608 400
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Overlatelse/pantsittning 1 656 0
1656 0
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Noter (2/4)
~Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 6 500 6 500
Fastighetsskotsel underhall 0 1407
Fastighetsskotsel material 6232 4355
12732 12 262
Taxebundna kostnader
El 5909 5317
Vatten 34 981 29 942
Sophdmtning/renhallning 19 564 20199
Grovsopor 1750 1750
62 204 57 208
Ovriga driftkostnader
Foérsékring - 12 648 12 281
12 648 12 281
TOTALT DRIFTKOSTNADER 87 584 81 751
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Revisionsarvode extern revisor 8 669 8 475
Forvaltningsarvode/Redovisning o bokslut 6 000 6 000
Férvaltningsarvode 6vriga 0 0
Administration 6 249 6 844
Bankkostnader 1789 1489
Bostadsratterna Sverige Ek For 4050 3980
Ovriga driftskostnader 4090 13172
Resekostnader vid kurser 0 172
30 847 40 132
"Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad e 486 700 486 700
486 700 486 700
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Noter (314

Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 69 730 000 69 730 000
Utgaende anskaffningsvirde 69 730 000 69 730 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 944 460 -1 457 760
Arets avskrivningar enligt plan -486 700 -486 700
Utgaende avskrivning enligt plan -2431 160 -1 944 460
Planenligt restvérde vid arets slut 67 298 840 67 785 540
I restvardet vid arets slut ingar mark med 21 056 480 21 056 480
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 14 361 000 14 361 000
Taxeringsvérde mark 5 850 000 5 850 000
20 211 000 20 211 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 20211 000 20 211 000
20 211 000 20 211 000
Not 8 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Fordringar 16 269 10 515
10 515 10 191
Not9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets barjan 137 100 101 400
Reservering enligt stadgar 35700 35700
Reservering enligt stimmobeslut 0 0]
lanspraktagande enligt stadgar 0 ]
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 172 800 137 100
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Noter /4

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag

Handelsbanken 1,130 % 4 800 000 4 800 000 2021-12-01

Handelsbanken 0.840 % 4 466 000 4 466 000 2024-12-01

Handelsbanken 0,610 % 4 690 000 5 000 000 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 956 000 14 266 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 900 000 -100 000
9 056 000 14 166 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 456 000 kr enligt féreningens ekonomiska plan.
Dock beddms att extraamortering kommer att vara méjlig under feméarsperioden.
Lan som villkorsandras inom 12 ménader redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristiga skulder.

Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2020-12-31 2019-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 8 600 8 600
Extern redovisning 6 000 6 000
Ranta 2430 3022
Avgifter och hyror 44 200 46 800

61 230 64 422

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

13 @/
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Styrelsens underskrifter

Uppsaladen /¢ 1 3 2021

FranCIs us Lenglet Martin Enmark
Ordfo de

S (L= froir /5

Anna Olli Petter Bremer

Min revisionsberattelse har lamnats den S / S 2021

O .

TottAd £CIKSN BoRev: Bevision A%
Exiern revisor /,“,.cd—on Lermh retor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Hagaby 1, org.nr 769627-3130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Higaby 1 for ridkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att fGreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s3 ir tillimpligt, om
forhllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Hagaby 1 for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som 3r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5 maj 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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