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Arsredovisning 2022
Bostadsrattsféreningen Hagaby 1

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfdr gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhéll br anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medfora att nya I&n behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet
Férandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2035; med arlig uppdatering

* Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

* Amortering pa féreningens lan sker enligt fsreningens ekonomiska plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder, och i fsrekommande fall lokaler och mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare
att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-13. Nuvarande stadgar omregistrerades 2021-08-05 hos Bolagsverket efter revidering.

Féreningens sate ar Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Den beskattas som en akta
bostadsréattsférening da alla intékter kommer fran bostadsrattsbostader innehavda av privatpersoner.

Husen har energiklassen B enligt Boverkets klassificering. Detta ger foreningens boende mojlighet att ha Gréna Bolan
som hos de flesta banker ger bolanerabatter pa 0,05 — 0,10 procentenheter.

Foreningen skéter den ekonomiska férvaltningen sjélv d& kunskapen att géra detta finns inom styrelsen. Styrelsens
ordférande eller vice ordférande har ansvar fér medlemslagenhetsregister och pantférskrivningar. Ekonomiansvarig
upprattar budget och bokslut. Styrelsen tar gemensamt fram &rsredovisningen. Egenforvaltning ger stora besparingar d&
kostnaden for extern ekonomisk férvaltning varit héga.

Las mer pa foreningens hemsida www.hagaby1.bostadsratterna.se

Styrelsen

Tom 2022-05-24 From 2022-05-24

Frans Lenglet, Ordférande Frans Lenglet, Ordférande

Virve Inglis, Sekreterare Virve Inglis, Sekreterare

Petter Bremer, Ekonomiansvarig Petter Bremer, Ekonomiansvarig
Per Hard af Segerstad, Ledamot Per Hard af Segerstad, Ledamot

Liza Noor, Ledamot
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I8per mandatperioden ut fér féljande personer:
Per Hard af Segerstad och Virve Inglis.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
BoRev Revisionsbyra har genomfért revisionen.

Valberedning

Tom 2022-05-24 From 2022-05-24

Erik Degen Erik Degen
Joachim Place

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Haga 10:43 2014 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg fér mediemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftvarmepumpar.
Vérdearet ar 2015.
Fastigheten (Haga 10:43) har en totalyta pa 3 059 m2, varav 1 352 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

L&agenhetsférdelning

10 st

3 st

4 ROK 5 ROK

Gemensamhetsutrymmen

Soprum
Servicecentral

Teknisk status

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2035.
Underhallsplanen ses over varje ar och uppdateras vid behov efter yttre besiktning av

fastigheten.
3 %



Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Leverantor Avtal

Bjorn Lundén Bokféringsprogram for ekonomisk forvaltning, I6pande 1 ar i taget
BoRev_Revision Gallande revision av 2022 &rs ekonomiska férvaltning och &rsredovisning

Boras Elhandel Elavtal for féreningens gemensamma el. Rérligt pris med 1 manads uppségning
Bostadsratterna Intresseorganisation for bostadsratter, medlemskap Iépande 1 ar i taget.
Handelsbanken Féreningens banktjanster

Oderland webbhotell Molntjanst for elektronisk arkivering, hemsida mm. I6pande 1 &r i taget

Petter Bremer Lopande med 6 ménaders uppsagning fér skétsel av féreningens ekonomiska

férvaltning, inkluderande budget, bokslut, &rsredovisning

Returpapperscentralen Loépande 1 &r i taget med 3 manaders uppségningstid. Sorterad hamtning av
plastforpackningar, pappersférpackningar, tidningar, fargat och ofargat glas,
samt batterier och ljuskallor

Uppsalahem Loépande 1 &r i taget med 3 manaders uppségning. Ger mgjlighet att utnyttja
Uppsalahems anléggning fér tradgardsavfall och 4 génger per ér tillgang till
grovsopscontainer

Uppsalahem Lopande 5 &r till 2022 med 6 manaders uppsagning for vagskotsel, som
sndrdjning, sandning av pa-avfartsvigen till féreningens hus

Uppsala Vatten Lopande avtal om hémtning av bréannbart och kompost samt separat
I6pande avtal for féreningens totala vattenférsérjning

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Féreningen har fyra 1an. Ett av féreningens Ian omsattes per den 1 december 2022 och
omsattes till 1 760 000 kr med rénta 3,82% med I6ptid 4 ar. Vid omsattningstillfallet amorterades 440 000 kr.

Féreningens malsattning &r att ett 14n omsétts varje &r. Styrelsen har antagit en ekonomisk policy som innebar en
amortering av minst 100 000 kr vid varje omsattningstillfalle istallet for kvartalsvisa amorteringar. Méalsattningen ar att
minska féreningens laneskuld per kvadratmeter. Amorteringarna gér att féreningen blir mindre kénslig for framtida
réantehdjningar. | takt med att rantorna férvantas stiga pa ett par ars sikt kommer de extra amorteringarna att minska fér
att undvika ytterligare hojningar av arsavgiften innan det inte l&ngre ar mojligt att amortera minst 100 000 kr.

Inga avgiftshojningar ar planerade fér 2023.



FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 104 821 107 162
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 625 656 624 000
Finansiella intakter 0 0
Minskning kortfristiga fordringar 5237 0
Okning av kortfristiga skulder 0 2118 424
630 893 2742 424
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 122 351 124 565
Finansiella kostnader 104 651 118 766
Minskning av langfristiga skulder 440 000 2 500 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 1433
Minskning av kortfristiga skulder 2097 0
669 099 2744765
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 66 615 104 821
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL - 38 206 -2341

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Kassaflédesanalys

Rérelseresultat 16 605
Aterlaggning avskrivningar 486 700
Finansiella utbetalningar -104 651
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 398 654

férdndring av rérelsekapital och investeringar

Forandring av fordringar 5237
Féréndring av kortfristiga skulder -2 097
Foérandring av langfristiga skulder -440 000
Kassaflode for ar 2021 -38 206

Skatter och avgifter

Fér smahus &r den kommunala avgiften 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst 8 874 kr per
smahusenhet. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgar fran foreningens
vardear.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 13 st

Overlatelser under &ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23 st

Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23 st
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift / kvm 462 462 459 450 372
Skuldsattning / kvm 9 701 10 027 10 332 10 552 10737
Sparande / kvm 295 282 244 220 154
Energikostnad / kvm 30 31 30 26 24
Réantekanslighet 21% 22% 22% 23% 29%
Soliditet 79% 80% 80% 79% 79%
Resultat efter finansiella poster (tkr) -88 -106 -157 -190 -279
Nettoomséttning (tkr) 624 624 622 608 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 352 m? bostéder.

Réantekanslighet

Snittrantan ar 2023 bersknas bli 1,17 % (&r 2022 var snittrantan 0,74 %)
Réntekostnad per hus &r 2023 beréknas bli 983 kr / man (&r 2022 var rantekostnad per hus 671 kr/man).
En 6kning av réntan pa féreningens 1&n med 1 procentenhet innebar en réntekostnad pa 841 kr per manad under ar
2023 (2022 869 kr). Foreningens 1&n ar uppdelade i fyra delar som &r bundna med olika I6ptider s& att endast ett 1an

omsatts varje ar vilket innebér att ranteandringar paverkar féreningen gradvis 6ver flera ars tid.

Férandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 730 000 0 0 54 730 000
Fond fér yttre underhall 245 439 36 823 0 208 616
S:a bundet eget kapital 54 975 439 36 823 0 54 938 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 689473 -36 823 -106 032 -1 546 618
Arets resultat -88 046 -88 046 106 032 -106 032
S:a ansamlad forlust -1 777 519 -124 869 0 -1 652 650
S:a eget kapital 53 197 920 -88 046 0 53 285 966
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -88 046
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1689473
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -40 819
Summa balanserat resultat -1 818 338
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att i ny rakning 6verférs -1 818 338



Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.



Resultatrikning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 624 000 624 000
Ovriga rorelseintakter Not 3 1656 -1
Summa rorelseintakter 625 656 623 999
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -92 248 -90 790
Ovriga externa kostnader Not 5 -30 103 -33 776
Avskrivning av materiella Not 6 -486 700 -486 700

anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -609 051 -611 265
RORELSERESULTAT 16 605 12734

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande 0 0
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter -104 651 -118 766
Summa finansiella poster -104 651 -118 766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA -88 046 -106 032
POSTER

ARETS RESULTAT -88 046 -106 032



Balansrékning (112)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

66 325 440
66 325 440

66 325 440

12 465
12 465

66 615
66 615

79 080

66 404 520

2021-12-31

66 812 140
66 812 140

66 812 140

17 702
17 702

104 821
104 821

122 523

66 934 663




Balansrikning (2/2)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2022-12-31

54 730 000
Not 9 245 439
54 975 439

-1 689473
-88 046
-1 777 519

53 197 920

Not 10 & 11 10 916 000
10 916 000

Not 10 & 11 2200 000

15 885
Not 12 74715

2290 600
66 404 520

2021-12-31

54 730 000
208 616
54 938 616

-1 546 618
-106 032
-1 652 650

53 285 966

11 356 000
11 356 000

2 200 000

13738
78 959

2292 697
66 934 663




Noter (1/4)

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt Bostadsréttslagen gors i
arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér
arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar
uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2 NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 624 000 624 000
624 000 624 000
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Overlatelse/pantsattning 1656 0
Oresavrundning 0 -1
1656 -1
10



Noter (2/4)

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Snoérsjning/sandning 6 000 7 000
Fastighetssk&tsel material 6 784 5820
12784 12 820

Taxebundna kostnader

El 7 343 5634
Vatten 34 366 36 409
Sophamtning/renhéllning 21 358 20836
Grovsopor 1625 1875
64 692 64 754

Ovriga driftkostnader
Forsékring 14772 13216
14772 13 216
TOTALT DRIFTKOSTNADER 92 248 90 790
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 10 045 9600
Forvaltningsarvode/Redovisning o bokslut 6 490 6 038
Administration 6 541 5863
Bankkostnader 1780 1841
Bostadsratterna Sverige Ek For 4180 4140
Ovriga driftskostnader 1067 6 294
30103 33776
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 486 700 486 700
486 700 486 700

11




Noter (3/4)

Not7 BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 69 730 000 69 730 000
Utgaende anskaffningsviarde 69 730 000 69 730 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 917 860 -2 431 160
Arets avskrivningar enligt plan -486 700 -486 700
Utgéaende avskrivning enligt plan -3 404 560 -2 917 860
Planenligt restvérde vid arets slut 66 325 440 66 812 140
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 21 056 480 21 056 480
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad 17 251 000 17 251 000
Taxeringsvarde mark 10 257 000 10 257 000
27 508 000 27 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 508 000 27 508 000
27 508 000 27 508 000
Not 8 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar 12 465 17 702
12 465 17 702
Not9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 208 616 172 800
Reservering enligt stadgar 36 823 35816
Reservering enligt stAmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 245 439 208 616

12




Noter (4/4)

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,640 % 0 2 200 000 2022-12-01

Handelsbanken 0,910 % 2 200 000 2 200 000 2023-12-01

Handelsbanken 0,840 % 4 466 000 4 466 000 2024-12-01

Handelsbanken 0,610 % 4 690 000 4 690 000 2025-12-01

Handelsbanken 3,820 % 1760 000 0 2026-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 116 000 13 556 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 200 000 -2 200 000
10 916 000 11 356 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 656 000 kr enligt féreningens ekonomiska plan.
Dock bedéms att extraamortering kommer att vara méjlig under femarsperioden.

Not11 STALLDA SAKERHETER OCH 2022-12-31 2021-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 9620 8 950

Extern redovisning 6 490 6 038

Snoérdjning 0 7 000

Container grovsopor 0 1875

El 695 0

Rénta 5710 2 896

Avgifter och hyror 52 200 52 200

74715 78 959

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

13
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den 21 /3 2023

Francigcus Lenglet
Ordférande
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Min revisionsberittelse har ldmnats den .575— 2023

Tomas BEvicson BoRev Revision A2
Anktorisema vevisor
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BOREV |

Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Hagaby 1, org.nr 769627-3130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Hagaby 1 for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och éndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av freningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hznsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hégaby 1 for riakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  panagolanmal satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fSr verksamheten och dir avsteg
och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 8 maj 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Till styrelsen i Brf Hagaby 1

PM efter utford revision av rikenskapsaret 2022

Foreningen har en oférandrad avgift om 462 kr/kvm vilket

utgor en forhallandevis lag avgift per kvm.

Bra spridning pa Ianen med olika I6ptider och normal niva

pa sparande/kvm om ca 300 kr/kvm.

Rantekansligheten &r dock forhallandevis hég med 21% vilket gor

foreningen relativt kdnslig for hojd ranta. Sannolikt kan foreningen rikna med ékade rinte-
kostnader de kommande aren i takt med att Idnen Ioper ut.

Omsattningstillgdngarna per balansdagen uppgar till 79 tkr

och kortfristiga skulderna (exkl amortering och Idn som omsétts 2023)

uppgar till ca 90 tkr. Detta indikerar p& att féreningen inom en

12 manadersperiod far svért att betala for skulderna som forfaller.

Nagon héjning fér 2023 verkar inte beslutad enligt de underlag

vi har tagit del av? Tillsammans med en allmén inflation om ca 5-10% bér styrelsen
nogsamt folja utveckligen 2023 for att se om avgifterna

behdver justeras??

Uppsala 2023-05-08

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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